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Tajékoztatas

a kerepesi, Panordma lakopark vizikozmii elldtdsa targydban

Tisztelt Erintettek!

A DPMV Zrt. és Kerepes Varos Onkormanyzata kozos elhatarozasaval 2025. aprilis 7. napjan elrendelt
ivoviz rakotési moratoriumot kovetben szamos megkeresés érkezett a leend6 felhasznaloktdl. Ezen
megkeresések alapjan az alabbi 6sszefoglalot adjuk kozre a targyi teriileten végrehajtott vizik6zmi kiépités
kapcsan eddig fellelt informaciokrdl és a varhat6 jovobeli lehet6ségekrol.

Jelen Osszefoglalé kizardlag a fellelt tények alapjan keriilt dsszeallitisra, melyben szerepld valamennyi
informécid — sziikség esetén — igazolhato is.

ELOZMENYEK

2006. jiinius 11. napjan a kerepesi Onkorményzat és a Panorama Epit6kozosség telek tulajdonosai kozott
megallapodas jott 1étre, mely keretében a tulajdonosok vallaltak a telkek infrastrukturajanak teljeskorii
kiépitését; teriiletet ajandékoztak az Onkormanyzat rézére telek, illetve ut kiépitésére, hogy azt a
kozmiivesités utan értékesitse, €s bevételeit kozfeladatokra forditsa, illetve a telkeken kdzcéla épiileteket
helyezzen el.

A laképark miltjarél a kovetkez6 els6 emlitést a KEREPESI VELEMENY cimt kézéleti lap 2008. dprilisi
szaméban talaltuk. (https://adoc.pub/kerepesi-velemeny-kerepes-hollandia-szephegy-szilasliget-
fel151676172928762.html 6. oldal) A 2008. évi elsé falugylilés beszamolojat tartalmazd cikk, utolsoé
bekezdésében keriil emlitésre a teriilete és az a fontos megallapitas, mely sajnalatos médon még ma is
aktualis:

LUtolséként Székely Zsofia épitész a Vordsmarty utca folotti Panordma lakoteleprdl tdjékoztatta az
egybegyiilteket. Elmondta, hogy a rendezési terv elfogadasra keriilt, a beépitési terv végleges jovihagyds
alatt dll. A lakotelepen 400 telek lett kialakitva a kdrpdtldsi foldekbdl 700 négyzetméterestsl 900-1100
négyzetméteres nagysagig. A Szilasviz Kft engedélyt adott viztorony és kut épitésére, csak ezek
miikédoképessége utdn épithetd be a teriilet.”

Kovetkezd emlités Kerepes Nagykozség Onkorményzat Képviseld testiiletének 2010. marcius 3. napjan
megtartott  Ulésérol  késziilt  jegyzOkonyvében  taldlhaté  (https://adoc.pub/i-e-g-y-z-k-n-y-
vdb6d05adea8d6617f79d942b3547625697425 html 17. oldal) Itt a 8. napirendi pont a Kerepesi 071 hrsz-
4 ingatlan tekintetében a Panorama Epitokozosség belteriiletbe vonasi kérelme volt, melyet a testiilet végiil
elfogadott. A jegyzokonyvben emlités keriil a lakopark vizikézmii terveir6l és azok fontossagardl. Ez az
utalas a teriilet vizikozmu ellatdsa kapcsan az M+T Kft. altal készitett K-P-1/2009. tervszamu tervre
vonatkozott, mely alapjan a Panorama I-II-III Epit6kozosség elinditotta a vizjogi 1étesitési engedélyezést.
Ezt a tervet kés6bb az engedélyezés soran az akkori vizikozmi-szolgaltatd — SZILASVIZ Kft. — eléirasai
alapjan 4t kellett terveztetnie az Epitékozosségnek. Ennek eredményeként késziilt el a tervezd VIZTUKOR
Kft. altal az eredeti tervek kiegészitése 2012. januari datummal (tervszam: 11-3321).
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Az akkori egységes Zoldhatosag a laképark vizikézmiiveinek 1étesitéséhez kapcesolodd  épitési
munkalatokra, illetve a késobbi lizemeltetésre KTVF: 2478-1/2013. szdmon 2013. januar 23. napjan
vizbazisvédelmi szemponti kérnyezetvédelmi miikodési engedélyt adott.

Kerepes, Panorama lak6park ivovizellatasanak, szennyviz- és csapadékviz-elvezetésének megépitéséhez a
Panorama Epit6kozosség nevére a vizjogi létesitési engedélyt 2013. marcius 25. napjan KTVF: 13186-
3/2013. ikt. szamon adta ki az akkori Viziligyi Hatdsag. Az engedély tartalma szerint:
- vizellatas tekintetében kizarolag torzshaldzat 1étesitésével szdmolt a tervezd. nyomdasfokozéd vagy
egy€b egyenértéki 1étesitmény telepitésének sziikségességérdl nem rendelkezett;
- atervezett napi atlag vizigény 315,12 m3/nap volt (12,25 I/s nyéri 6racsics kommunélis és 600
1/perc oltoviz igénnyel);
- azengedély 2015. marcius 31. napjaig volt hatalyos;

Az M+T Kft,, illetve a VIZTUKOR Kft. altal készitett terveket a korabbi szolgaltato sajnos nem adta at
résziinkre. Ugyanakkor a VIZTUKOR Kft. 4ltal készitett terveket a moratérium elrendelésének masnapjan
(2025. aprilis 8.) megkaptuk az Epitokozosségtél. A terv rendelkezik arrdl, hogy a teriilet vizellatasa
érdekében az Alfoldi utcdban eredetileg tervezett nyomasfokozo nem Kerill megalositdsra. Helyette a
sziikséges viznyomast kezdetben a vizmindségjavito KEOP pélyazatban a kerepesi viztorony mellé
tervezett nyomasfokozé fogja biztositani. Ez azonban csak kezdeti iizemallapot lesz és a lakopark beépitése
soran sziikséges lesz egy tovabbi viztorony telepitése a teriiletre. Az azonban még ebbdl a tervbdl sem
dertil ki, hogy milyen miiszaki megoldas volt betervezve a telepiilés alsobb részein talalhato korabban épiilt
vizvezetékek veédelmére a tllzott viznyomas ellen.

2014. januarjaban Kerepes és Kistarcsa varosok esetében megtortént a vizikdzmii-szolgaltatovaltas. Ezen
idéponttol a tertilet vizikdzmi-ellatasat biztositd 1étesitmények tizemeltetési feladatait bérleti-tizemeltetési
szerz6dés keretében a DPMV Zrt. biztositja.

Az interneten elérhetd a KASIB Kft. altal készitett ,,Kerepes Viros Uj Telepiilésrendezési Eszkozeinek
készitése Megalapozé vizsgdlat” cimli 2014. janius havi Kkeltezésli tanulmany 1. kotete
(https://docplayer.hu/2798463-K erepes-varos-uj-telepulesrendezesi-eszkozeinek-keszitese-megalapozo-
vizsgalat-1-kotet-2014-junius-ho-kasib-mernoki-manager-iroda-kft.html). Ennek 43-44. oldala veszi
szamba az akkor hatalyos (érvényes) telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzodéseket. Itt talalhato a
Panorama L-IL-TII. elnevezést Epitékozosséggel fennallé egylittmiikdési megéllapodas is. A
megallapodassal érintett teriilet az akkori 069-, 070-, 073 helyrajzi szamu teriilet.

A megallapodas targya:

A kiilteriileti 069-, 070-, 073-, hrsz teriileten — a teriilet szabdlyozdsdra, és az utdn kdzmiivek terveztetésére
és létesitésére alakult — Epitékozosség dltal kezdeményezett fejlesztés a Polgdrmesteri Hivatal
kozremiikodésével, de a fold-tulajdonosok beruhdzdsdaban létesiil az elkészitett és épitési engedéllyel
rendelkez6 /viz, csatorna, gadz, villany/ kiviteli terv alapjdn.

A kozmii beruhdzds finanszirozdja az e célra alakult PANORAMA Epitkozosség.

Osszefoglalva:

Az Onkormdnyzat az tjonnan beépitésre kijelolt - szabalyozott - fejlesztési teriiletek vonatkozdsdban:

- a telepiilésrendezési eszk6zok elkészitésére, illetve a

- a telepiilésrendezési eszkozokben régzitett célok megvaldsitisdra, ezen beliil is az infrastruktira fejlesztés
megvalositasdra kotétt megallapodadst az érintettekkel.
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A telepiilésfejlesztési szerzédés pontos tartalma nem ismert, igy az sem nyilvanvald, hogy a szerz6dés
szerinti vizikbzmii-fejlesztés kizardlag a vizvezeték és csatorna kiépitésére vonatkozott, vagy a késébb — a
magasabb teriiletek beépitése miatt — sziikséges viznyomas biztositasahoz sziikséges miiszaki megoldas
(viztorony, tarolo, stb.) megvalositasara is kitért?.

Mindenesetre az biztosan megallapithaté, hogy a laképark magasabb teriileteinek varhaté
viznyomasproblémaja, mar a tervezés és engedélyezés soran is ismert volt, mind az akKkori vizikézm -
szolgiltaté, mind a beruhdzé KEpitokozosség, mind az akkori telepiilésvezetés szamara.
Feltételezhetjiik, hogy a teriilet tulajdonosok is értesiiltek a problémardl és ennek tudataban indult meg az
elokozmiivesitése a teriiletnek.

2014. november 18. napjan a kerepesi Onkormanyzat 221/2014. (XI. 18.) Kt. hatdrozataval fogadta el a
Teleptilésszerkezeti Tervet, amely a lakoparki ingatlanok teriiletére lakoovezetet jel6lt ki.

A vizjogi létesitési engedély hatalyat a Viziigyi Hatosag 2015. majus 13. napjan kelt FKI-KHO: 2708-
17/2015. hiv.szamu hatarozatdban 2017. majus 31. napjara modositotta. Az engedély egyéb része (pl.
miszaki tartalom) nem médosult. A hatdésadg a médosité hatarozatdban megallapitotta, hogy a vizjogi
létesitési engedély modositasanak miiszaki akadalya nem volt.

A hatarozat tartalma szerint a moédositashoz a vizikézmi-szolgaltaté (mar a DPMV Zrt.) hozzajarul6
nyilatkozatanak benyujtidsa nem volt sziikséges.

2015. jinius 22-én a Panorama Epitokozosség megkezdte az ivovizhalozat és a szennyvizhalézat
kiépitését.

A médositott vizjogi 1étesitési engedélyt a Viziigyi Hatosag — az Epitékozosség kérésére — 2016. aprilis
22. napjan kelt FKI-KHO: 1947-23/2016. hiv.szamu hatarozatdban 0jbol moédositotta. A modositds a
miiszaki tartalmat is érintette, illetve az ivovizvezeték nyomvonala tekintetében a 3101/329, 3101/330 és a
3101/325 hrsz-u ingatlanokon vizvezetési szolgalmi jogok alapitisaval is kiegésziilt. A modositashoz az
Engedélyes benytjtotta a DPMV Zrt. KKK/2016/0316 szdmd hozzajaruld nyilatkozatat is. A
nyilatkozatunk kizarolag az NY-1 és NY-2 jelli szennyviz nyomovezetékek helyett tervezett gravitacios
szennyvizcsatornak kiépitésére vonatkozott, mivel az annak alapjat képezé megkeresés is kizarolag erre
terjedt ki.

A t5bbszdr modositott vizjogi 1étesitési engedély alapjan a vizikozmiivek elkésziiltek (készre jelentés:
2017. Jumus 15.) és
2019. marcius 12. megtortént azok miiszaki atadas-atvétele,
- 2019. julius 25. napjan a tulajdonjog atadasra keriilt az Onkormanyzat részére, valamint
- 2020. janius 29. napjan megtortént az elkésziilt 1étesitmények birtokbaadésa az Onkormanyzat,
illetve izemeltetésre torténd adtadasa a DPMV Zrt. részére.
Az eljaras sordn a jegyzOkonyvbe rogzitésre keriilt a DPMV Zrt. azon nyilatkozata is, mely
értelmében:
»A DPMV Zrt. nyilatkozik, hogy a jogszabdlyokban elGirt modon szolgdltatni csak a vizikozmiivek
miiszaki kapacitasdanak erejéig koteles és képes.”

A 2019. junius 25. napjan kelt tulajdonjog atruhdzasi megéllapodasba rogzitésre keriilt a felek
kotelezettségeinél, hogy az Atadd (Epitdkozosség) tudomasul veszi, hogy amennyiben a vizi 1étesitmén
barmely oknal fogva a rendeltetésszerli mitkodésre nem alkalmas. tgy az Atvevd (Onkormdnyzat) a
mukodoképessé tételéhez sziikséges beruhdzas végrehajtasira nem koteles.

Adoszam: 23967531-2-13 Cégjegyzékszam: 13-10-041281 \Q{/
Telefon: 06-29-340-010 Web: hitp://www.dpmv.hu Y

3. oldal



9 Dpél-Pest Megyei Vizikézmii
a— Szolgaltato Zrt.
[

2360 Gyal,
DPMV Zl't. Orosi ut 190

Ezt kovetden kezdetét vette a kozel 400 db telek beépitése.

2021. szeptember 23. napjan megkiildésre keriilt az Onkormanyzat részére a 2022-2036 idészakra sz616
teljes (beruhazas, felujtas és potlas) Gordiild Fejlesztési Terv. Az elmult évig hatdlyos jogszabalyi eldirasok
alapjan a Beruhézasi Tervfejezet elkészitéséért a teriiletileg illetékes Onkorményzat a felelds. Egyetlen év
kivételével az Onkormanyzat minden évben — mint tervezét — a DPMV Zrt-t bizta meg a Beruhazasi Terv
elkészitésével.

A Gordiil6 Fejlesztési Tervet és benne a Beruhazasi Tervfejezetet is a 2021. oktober 28. napjan megtartott
testiileti iilésen targyalta az (")nkorményzat (https.//www.kerepes.hu/wp-content/uploads/2025/02/Kt-ules-
1zkv-2021.10.28 compressed.pdf) és azt a 155/2021. (X1. 28.) Kt. hatarozataval valtoztatasi igény nélkiil
elfogadta.

A Beruhazasi Tervben szerepelt a ,,Kerepesi magastarold kapacitas bovitése” cimii feladat is az alabbi
feladatmeghatarozassal, mely beruhazas a 2026. évre keriilt betervezésre ,,Forrashiany™ megjeloléssel.

A két viztorony dsszes térfogata 700 m, mely még éppen megfeleld tdroldkapacitdst jelent. Kerepesen a
viztorony taviatilag kevés lesz a nydri fogyasztasi csucsok ellatasahoz. A frekvenciavaltos halozati
szivattytikat és a 2x800m’-es alsétdrdlé medencét figyelembe véve bévitésre jelenleg nincs sziikség, de
hamarosan (kiézéptavon) sziikséges lehet a Kerepesi magastdrolo kapacitds bévitése (Panordama lakopark
tetejére egy kisebb viztorony beiizemelése). A nagy kéltségigény miatt ezt a beruhdzdst a kozeljovoben
targyalni sziikséges a megfelelG forumokon.

Az esetleges teriileti fejlesztések kapcsdan jelentkezd kozmii igények biztositdsa a befektetdi oldalon
rendezendd, dltaluk finanszirozott el kozmiivesitések formdjaban.”

Ezt kovetben a fenti beruhdzas minden évben feltiintetésre keriilt a Gordiilé Fejlesztési Tervben.

A DPMV Zrt. 2023. majus 17-én megtartott kozgyiilésén elfogadott 2022. évrél késziilt Uzleti Jelentésben
az alabbi megallapitas keriilt rogzitésre:

LElldtdasi problémaként jelennek meg a magasabban fekvd telepiilésrészek vizigényei (Pécel, Kerepes,
Kistarcsa, Maglod), melyek kiilon nyomasfokozot igenyelnek.”.

2024. junius 25. napjan 14 6rai kezdettel személyes egyeztetés tortént a Kerepes Varos Polgarmesteri
Hivataldban. Az egyeztetésen a polgarmester Uiron kiviil részt vett a DPMV Zrt. miiszaki igazgatoja, a
teriiletileg illetékes iizemigazgatd és a hatosagi csoport vezetdje. Az egyeztetésen a telepiilés vizikozmi
ellatasi problémai kozott onalld téma volt a Panorama lakdpark beépiilése é€s annak varhatod
nyomasproblémai is.

MUSZAKI JELLEMZOK ES AKTUALIS PROBLEMAK

A Helyi Epitési Szabalyzat alapjan a laképark Lke- I besorolasu teriilet, melyre vonatkozé eléirasok alapjan,
az egyes telkeken legfeljebb 30 %-os beépitettség mellett két lakéegység helyezheté el. A Lakopark
teriiletén jelentGs, kozel 45 m a terepszintvaltozés. Mig a Tatika utcaban a kozteriileten mért terepszint
229,21 mBf. addig a Galagonya u. — Szeder utca keresztez6désében ez az érték 273,80 mBf.
Viszonyitasképpen a kerepesi viztorony talfolyd szintje 269,33 m.B.f.-en taldlhat6. A teriileten 2025.
marcius 31. napjan elvégzett viznyomasellen6rzés alapjan a legmagasabb ponton mar csak 1,0 bar
viznyomast mértiink. Ezt az értéket a vizminoségjavité KEOP pélyazat keretében a viztorony mellé
telepitett nyomasfokozé biztositja, azonba figyelembe kell venni, hogy ez az érték:
- jelenleg sem felel meg a jogszabalyi elvardsoknak, tovabba

Adoészam: 23967531-2-13 Cégjegyzékszam: 13-10-041281
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- az id6jaras javulasaval egylitt jar6 megnovekedd vizfelhasznalas kovetkeztében tovabb fog
csOkkeni az év késobbi részében.
A nyomasfokozo még ha képes is lenne nagyobb viznyomads biztositasara, 6nmagéaban akkor sem tudna
megoldast jelenti a laképark problémajara, mivel a tulzott viznyomads kovetkeztében sorozatos csétorések
keletkeznének a szilasligeti telepiilésrészén, ahol a viznyomésellen6rzés soran a megadott idészakban 5,0
bar értéket rogzitett a DPMV Zrt.

Jelen allas szerint eddig 280 db vizbekotés keriilt megvaldsitasra, mely lakdegységet és nem telket jelent.
Az elmult évi felhasznalési adatok alapjan ~70 m*/nap szamlazott vizmennyiségrél tudunk beszdmolni a
mar megvalosult bekbtések esetén.

A Panordma Lakopark teriiletén az ivoviz torzshaldzat rendelkezésre all ugyan, de tovabbi ingatlanok
halézatba kotéséhez lizembiztosan jelenleg nem all rendelkezésre a jogszabalyban el6irt mértéki haldzati
nyomads (min.: 1,5 bar és max. 6,0 bar), amely a biztonsagos szolgaltatas alapveto feltétele, igy a 2011. évi
CCIX. torvény 1. § (1) bekezdés d) pontja, illetve az 51. § (1) bekezdése tovabba az 58/2013. (II. 27.)
Kormanyrendelet 55. § (3) bekezdés a) pontja, alapjan az igénybejelentések elutasitasra fognak kertiilni.

A szolgdltatoi feleldsség elve alapjdn, vizikozmii-szolgadltato a vizikozmii-rendszer teljesito képességének
mértékéig fogadja a vizikozmii-rendszerre rdcsatlakozni kivano természetes és jogi személyek, jogi
szemelyiseg nelkiili jogalanyok igényeit. Ha a torzshdlozat miiszakilag nem elérhetd, vagy annak
kapacitdsa nem elegendd az igényelt szolgaltatas biztositdsdra a vizikozmii-szolgaltato az igénybejelentést
koteles elutasitani.

Az ellatas biztosithatbsagahoz sziikséges fejlesztés terveztetését a DPMV Zrt. az Onkorményzattal kozosen
megkezdte. Keressiik a miiszaki megoldast, hogy milyen formaban tudjuk a targyi teriiletre min€él elébb
biztositani a megfelelé viznyomast, mely nemcsak az eredetileg tervezett kommunalis vizigény
kiszolgalasahoz, hanem az el6irt minimalis oltovizigény biztositdsdhoz is sziikséges.

Gyal, 2025. aprilis 13.

vezérigaziatd
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